Il OUTFRONT

CREDITARE

Fara scapare
Brokerii de credite ipotecare si-au pus mari sperante ca ,Prima Casa” le va revigora
afacerile. Atentie! Acest business s-ar putea sa nu tind. De Gianina Ungureanu-lovanel si

Diana-Florina Cosmin

afirma de intermediere de cre-

dite Kiwi Finance, telefoanele

au inceput s sune din nou in

ultimele trei saptamani, fatd de

inceputul anului, cand linis-
teainghitise birourile. ,,Oricear fi,delaun
ger de -40 de grade la cel mai amarét chi-
britinseamna, totusi, o ameliorare®, spune
Anca Bidian, directorul general al compa-
niei, cu un aer vag optimist in ceea ce pri-
veste afacerile de intermediere de credite.
Parcé nicieanu crede in ,,batul asta de chi-
brit“ aprins de ,,Prima Casa“. Programul
guvernului, asteptat cu sufletul la gura
de intermediarii de credite, se adreseazd
direct bancilor, cu toate cd ,,firimituri“ de
business le-ar putea reveni si consultanti-
lor de credite ipotecare.

BUCATARIA DIN VIS. Prima triere a
clientilor putea fi facutd de intermediarii
de credite (brokeri), pentruarezolva rapid
si eficient cererile eligibile. Bancile prefe-
rd sd-si trieze singure clientii, pentru cd au
senzatia cd isi controleazd mai bine activi-
tatea de creditare. Institutiile bancare nu
sunt dispuse sa cedeze niciun procent din
marja lor de profit, in favoarea brokerilor.

Pentru potentialii clienti, incapéta-
narea celor mai multe banci de a nu deru-
la creditarea prin intermediul brokeri-
lor inseamna timp si bani risipiti. Este si
cazul Magdei Anéstasescu. Dacd ar fi ape-
lat la un intermediar, ar fi aflat de la ince-
put ce sanse are pentru a accesa un credit
prin ,,Prima Casa“. Magda viseaza de mai
mult de 20 de ani s aibé propria locuinta.
Are 41 de ani, doi copii si venituri de 2.500
de lei pe lund. Credea ca ,,Prima Casa“ise

v

potriveste ,,cao manusd“. A gasitrepede un
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,,PRIMA CASA” SAU
CREDIT IPOTECAR

Credit ,,Prima Casa”

» Sunt eligibile persoanele fara credit
ipotecar in derulare sau fara locuinta;
» Marja maxima a bancilor este de 4%
pentru euro si 2,5% pentru lei;

» Avans: 5%;

» Imobilul nu poate fi instrdinat timp
de 5 ani;

» Comision pentru situatii de rambursa-
re anticipata: 0%;

» Perioada maxima de creditare: 30 ani;
» Poate beneficia orice cetatean roman,
rezident sau nerezident;

» Gradul de indatorare maxim: 60%;
» Constituirea unui depozit de 3 rate de
dobéanda;

» Suma maxima finantata: 57.000 euro;
» Fluxul dintre bancasi FNG dureaza, in
cel mai bun caz, trei saptamani, daca nu
se solicita modificari ulterioare.

Credit ipotecar clasic

» Nu existd interdictie in ceea ce prives-
te instrainarea imobilului pentru o anu-
mitd perioada de timp;

» Clientul poate contracta sume mai
mari de 57.000 de euro, in limita veni-
tului disponibil;

» Clientul poate sa aibd o locuintd in
proprietate sau alte credite ipotecare;
» Avans: 10-25%;

» Marja minimd: 6% pentru euro;

» Nu existd comision de gestiune;

» Comision pentru situatii de rambursa-
re anticipata: 0-4%;

» Grad de indatorare maxim: 60%.

SURSA: CREDIT ZONE

apartament nou, cu doud camere, la 60.000
deeuro. ,,Spatios, pe gustul meu, am si sem-
nat un precontract cu dezvoltatorul, dez-
valuie Magda. Visul s-a spart ca un porte-
lan chinezesc, Boc! Dosarul n-a trecut nici
de prima si nici de a doua banci, cu toate
cdaurmat pasiilegali, inclusiv deschiderea
unui cont si depunerea contravalorii avan-
sului de 5%. Daca la prima banci dosarul
i-a fost acceptat initial, fara a primi, totusi,
unnumar deinregistrare,la ceade-adouaa
aflat ca suma maximd pe care o poate obti-
neeste de 30.000 de euro, insuficienta chiar
si pentru o garsoniera. ,Am ramas cu schi-
tele bucétiriei in minte. Dacd o sd-mi pot
permite vreodatd o casa, stiu cum va arita

v o«

bucitaria mea americand.“ Pentru Magda,

v

»Prima Casa“este... ,Prima Camera“.

FARA REGULI. Piata de brokeraj de
credite imobiliare este liberd (si haoti-
cd) in cel mai profund sens al cuvantului.
Putinii jucatori ramasi incearcd s-o scoa-
td din amorteald, fara a-si pune mari spe-
rante in ,,Prima Casa“. La sfarsitul anului
2008, aproximativ 9% din creditele acorda-
te pe piata romaneasca au fost intermediate
de cétre brokeri. Dacd absenta unei ,harti“
a pietei de brokeraj a fost mai mult o pro-
vocare in urma cu doi-trei ani, acum s-a
transformat intr-un obstacol: criza econo-
micdamaturatin primul rind piata de cre-
diteimobiliare, inainte ca aceasta sd apuce
sa ,stea in picioare®. In plus, aceasti piati
nu este reglementats, iar cifrele comunicate
de cétre companii nu sunt auditate de nicio
institutie oficiala. In alte tdri, vinzarea de
credite se face aproape in totalitate prin
brokeri. In Olanda, peste 70% din credite-
le de consum si ipotecare se contracteaza
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prin brokeri, iar in SUA si Canada bancile
utilizeazd si mai frecvent acest canal de dis-
tributie, peste 90% din credite fiind deru-
late prin intermediari. Tarile din Europa
Centrald si de Est preiau acest model. De
exemplu, in Polonia, anul trecut, aproape
30% din creditele ipotecare au fost vindu-
te de brokeri specializati.

GURA DE OXIGEN. Supravietuitorii
cutremurului financiar n-au stat cu mai-
nile in sdn. Au cautat sd-si diversifice por-
tofoliile. Viorel Vasile, managing partner

Anca Bidian, director general Kiwi
Finance, mizeaza pe o crestere a
pietei de credite cu maximum 10%

la Safety Broker, si-a reorientat activitatea
de intermediere cétre consultanta pentru
clientii din ,,zona corporate®. Chiar si asa,
nu vede prea curind o revigorare a pietei.
Viorel Vasile este de parere ca, pAnd cAnd
dezvoltatorii nu vor veni cu oferte mai ten-
tante, adaptatela ,,bugetul clientului®, pia-
tanu va inregistra modificiri semnifica-
tive. Ofertele pentru apartamente intr-o
cladire noud se invart in prezent in jurul
valorii de 100.000 de euro. In asteptarea
vremurilor mai bune, o parte din anga-
jatii Safety Broker au fost reorientati spre

un domeniu adiacent: brokerajul de asigu-
rari, in cadrul unei companii din acelasi
grup de firme. In schimb, la un alt broker,
Credit Zone, lucrurile au fost mai transan-
te. Actionarii au analizat in ianuarie 2009
costul de oportunitate legat de inchiderea
sau mentinerea activitétii. S-a decis menti-
nerea activitétii, dar costurile au fost dimi-
nuate drastic. De asemenea, liniile de ser-
vicii au fost diversificate citre creditele de
consum, carduri si depozite. Aceasta faza
este unaintermediard, spune Rene Rohan,
managerul Retelei de Parteneri, divizie a
firmei Credit Zone. Rezultatele sunt, deo-
camdati, ,neconcludente®, ca urmare
reprezentantii companiei s-au intors la
ceea ce stiu sd faca cel mai bine: consiliere
in domeniul creditelor ipotecare.

Prima triere a clientilor ar
trebui sa fie facuta de catre
intermediarii de credite,
pentru a rezolva mai eficient
problema cererilor eligibile

Viitorul nu mai este, insa, atat de intune-
cat cala inceputul anului. Se fac din nou
planuri de relansare a afacerii. Rohan spu-
ne ca existd discutii intre actionari, legate
de reluarea dezvoltarii retelei prin deschi-
derea a doud noi branch-uri in Bucuresti
pana la sfarsitul anului. Planurile depind,
insd, de evolutia pietei in urmatoarele trei
luni. Din februarie pAna acum, au aparut
semne timide de revenire, care ,,promit“o
crestere intre4 si 10% panala sfarsitul anu-
lui, fira a avea neaparat legiturd cu lansa-
rea programului,,Prima Casa“. Brokerii se
feresc sa vorbeasca despre un dezghet total
al pietei de credite ipotecare. Principalul
merit al programului este de a fi determi-
nat o crestere a interesului public in mate-
rie de creditare.

»Prima Casa“nuvafi,colacul de salva-
re“alintermediarilor de credite. In conditi-
ile unui potential de business timid, banci-
le nuvor imparti profitul cu brokerii. Chiar
dacd ei reprezintd interesul clientilor, inter-
mediariisunt platiti prin comision de citre
institutiile bancare. La toate acestea se mai
adauga birocratia care ingreuneazd deblo-
carea creditdrii si mentine brokerajul de
credite la limita supravieturii. F
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